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AVANCE DE PROYECTO JUNIO 2025

“CANETE COUNTRY CLUB”

1. CERCADO PERIMETRICO DEL PROYECTO (ETAPA 1)

Descripcion de la Actividad:

Durante el mes de junio se ejecutaron las labores de cercado perimétrico
del proyecto Canete Country Club, con el objetivo de delimitar y proteger
fisicamente el area del terreno frente a accesos no autorizados, asi como
brindar mayor seguridad y orden durante el desarrollo de las actividades
constructivas. Esta intervencidon forma parte de las acciones iniciales de
infraestructura basica del proyecto, siendo indispensable para el control de
obray la organizacion interna del espacio.

Con esta actividad se logrd cubrir el tramo prioritario previsto, cerrando el
frente de acceso hacia la Panamericana y extendiéndose hacia los laterales
colindantes. El cerco instalado actiua ademds como barrera visual,
reduciendo el impacto del transito externo y dando inicio a la formalizaciéon
del perimetro urbano del proyecto.

Explicacién Técnica:
> Replanteoy Trazado del Perimetro:

El proceso inicié con el replanteo topografico del trazado del cerco,
basado en el plano perimétrico del proyecto aprobado por oficina
técnica. Se emplearon herramientas de medicidon como estacion
total y jalones para garantizar precision en los angulos, ejes y limites
legales del terreno.

Se marco el recorrido del cerco con estacas y cordeles, delimitando
los puntos de hincado de postes y asegurando continuidad lineal sin
desviaciones, especialmente en los tramos colindantes a vias de
transito y linderos con predios vecinos.
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> Preparacién del Terreno:

Previo a la instalacion, se realizaron labores de limpieza superficial a
lo largo de la franja perimetral. Estas incluyeron el retiro de
escombros, piedras, residuos de vegetacion seca y otros elementos
qgue pudieran interferir con la instalacion del cercado. Ademas, se
niveld manualmente el terreno donde era necesario, especialmente
en zonas con desniveles o pendientes.

> |nstalacion de Postes y Soporte:

Los postes utilizados fueron de madera tratada y varilla de fierro,
segun tramo, de entre 2.20 y 2.50 metros de altura, enterrados a una
profundidad promedio de 40 cm. La distancia entre postes fue de
aproximadamente 2.5 metros, fijados con mezcla de cemento y
afirmado para garantizar su estabilidad estructural.

En los tramos mas expuestos al viento o al ingreso de maquinaria, se
incorporaron refuerzos diagonales tipo “muerto” con amarres
adicionales para mantener la tensién de los hilos.

> Colocacion de Malla y Tensores:

Sobre los postes instalados se colocé malla galvanizada de 150
metros de altura, tensada en linea recta y fijada con alambre
galvanizado. Se utilizaron tensores de acero en las esquinas y puntos
intermedios, lo que permitid mantener firmeza y rectitud en toda la
longitud del cerco.

Adicionalmente, en los sectores definidos como ingresos o puntos
de control, se dejaron abiertos espacios para la futura instalacion de
portones metalicos o estructuras de vigilancia.

Responsable:

CONSTRUCTORA MIHLER

251 ml

Metrado:

constructora
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Observaciones:

La instalacion del cercado perimétrico representa un hito relevante en el
ordenamiento fisico del proyecto Canete Country Club, permitiendo establecer
Iimites claros, facilitar la seguridad en obra y mejorar la presentacion del terreno
ante visitantes, socios e inversionistas. El diseno y ejecucion del cerco fue
planificado para ser funcional, resistente y coherente con la futura imagen
paisgjistica del proyecto, sirviendo de base para la proxima etapa de
implementacion de accesos formales y portones principales.

constructora
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Imagen 1: Cercado del perimetro del proyecto (Etapa 1)
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2. MOVIMIENTO DE TIERRA

Descripcion de la Actividad:

Se ejecutaron trabajos de movimiento de tierra en diversas zonas del
proyecto Cafete Country Club, como parte de la preparacion general del
terreno para las siguientes fases de urbanizacidn y construccion. Esta
partida comprendié el desmonte, corte, relleno y nivelacidn inicial de areas
clave del proyecto, tales como plataformas para vias internas, zonas
comunes y areas de futura habilitacion de lotes.

El movimiento de tierra fue fundamental para corregir desniveles naturales,
remover material inadecuado, y conformar plataformas estables y niveladas
gue serviran de base para los trabajos posteriores de compactacion, trazado
y habilitacion urbana. Esta intervencion permitié ordenar el terreno,
optimizar la circulacidn de maquinaria y garantizar condiciones técnicas
adecuadas para continuar con el cronograma constructivo.

Explicacién Técnica:

> Limpiezay Desbroce Inicial:

Las actividades comenzaron con el desbroce manual y mecanico de
la superficie intervenida. Se retiré vegetacion seca, maleza, piedras
sueltas y restos de materiales organicos o de obra previa. Esta
limpieza permitié dejar el terreno libre de interferencias, facilitando
la ejecucion de los trabajos de corte y nivelacion.

En zonas de acumulacion, se utilizd retroexcavadora para remover
material desorganizado y residuos compactados..

> Corte de Material Excedente:

En sectores con exceso de nivel natural, se realizd el corte del terreno
mediante retroexcavadora y cargador frontal. EI material sobrante
fue retirado y transportado a zonas de acopio dentro del mismo
proyecto, para ser reutilizado posteriormente como relleno en areas
deficitarias.

El corte fue controlado visualmente y mediante referencias
topograficas, manteniendo pendiente suave en zonas de transito y
considerando el disefo urbanistico aprobado.
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> Rellenoy Nivelacion:

En zonas bajas, se procedidé al relleno controlado por capas,
utilizando material del mismo terreno previamente cribado o tierra
de préstamo seleccionada. Cada capa fue extendida con
retroexcavadora en espesores de 20-30 cm y posteriormente
compactada por paso repetido de maquinaria pesada,
principalmente por la misma retroexcavadora y rodillo en sectores
accesibles.

Se priorizdé mantener la pendiente adecuada para permitir el drenaje
natural de aguas superficiales, especialmente en las zonas de vias
futuras o accesos peatonales.

> Conformacion de Plataformas y Pendientes:

Una vez nivelado el terreno, se conformaron plataformas de trabajo
para accesos, zonas técnicas y sectores de futura urbanizacion. Se
respetaron cotas de disefo y se establecieron pendientes minimas
de 1% a 2% para escurrimiento pluvial.

Este modelado del terreno fue fundamental para dejar el area lista
para la siguiente partida: trazo y compactacion definitiva de vias
internas.

e Responsable:
CONSTRUCTORA MIHLER

e Metrado:
200 M3

constructora
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Observaciones:

El movimiento de tierra ejecutado en junio marco el inicio efectivo de la
preparacion del terreno general del proyecto Canete Country Club, permitiendo
transformar un drea natural irregular en una base nivelada, transitable y lista
para ser intervenida con obras de mayor precision. Esta actividad fue clave para
el avance ordenado del proyecto, optimizando recursos internos (reutilizacion de
material), reduciendo riesgos operativos y facilitando la ejecucion técnica de
partidas futuras como el trazo, compactacion y habilitacion de vias, lotes y zonas
comunes.

constructora
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Imagen 2: Movimiento de tierra (etapa 1)
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3. NIVELACION DE PROYECTO EN LA MZ B

Descripcion de la Actividad:

Se ejecutaron los trabajos de nivelacion general del terreno en el proyecto
Canete Country Club, actividad fundamental dentro de la etapa de
preparacion del suelo. Esta intervencidon tuvo como objetivo establecer una
superficie regular, con pendientes definidas, que sirva como base para la
ejecucion ordenada de las futuras partidas de habilitacion urbana: trazado
de vias, delimitacion de lotes, zonas comunes y areas verdes.

La nivelacién del proyecto permitid transformar un terreno con topografia
irregular en una plataformma con condiciones técnicas oOptimas para el
desarrollo integral del plan maestro, contribuyendo al ordenamiento del
espacio, la eficiencia operativa y la reduccion de riesgos por acumulacion
de agua o asentamientos diferenciales.

Explicacién Técnica:

> Limpiezay Desbroce Inicial:

Las actividades comenzaron con el desbroce manual y mecanico de
la superficie intervenida. Se retirdé vegetacion seca, maleza, piedras
sueltas y restos de materiales organicos o de obra previa. Esta
limpieza permitio dejar el terreno libre de interferencias, facilitando
la ejecucioén de los trabajos de corte y nivelacion.

En zonas de acumulacion, se utilizo retroexcavadora para remover
material desorganizado y residuos compactados.

> Evaluacion Topografica y Definicion de Cotas:

Previo al inicio de los trabajos, se realizé una evaluacion topografica
completa del terreno, levantando curvas de nivel y estableciendo
puntos de referencia a partir del plano de disefio urbanistico del
proyecto. Estas cotas permitieron determinar los voliUmenes de corte
y relleno necesarios para lograr una nivelacion efectiva.

Se establecieron lineas guia y referencias visuales mediante estacas y
cordeles, asegurando que la nivelacion responda fielmente al disefio
técnico aprobado.
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> Preparacién del Terreno:

Se procedid a una limpieza general del area de intervencion,
retirando restos de vegetacion, escombros sueltos y material
desorganizado acumulado durante fases anteriores. Esto permitio
trabajar sobre una superficie clara y sin interferencias, facilitando la
precision en la nivelacion.

> Cortey Relleno Selectivo:

La nivelacion se realizd a través de una combinacion de corte de
zonas altas y relleno de zonas bajas, utilizando retroexcavadora y
cargador frontal para el movimiento del material. El suelo excedente
fue redistribuido dentro del mismo terreno, optimizando recursos sin
necesidad de aporte externo.

El relleno fue aplicado por capas de no mas de 30 cm de espesor,
con una extensidn uniforme y verificacion constante de niveles
mediante mira y nivel 6ptico.

e Responsable:
CONSTRUCTORA MIHLER

e Metrado:
3560 m2

Observaciones:

La nivelacion del proyecto Carnete Country Club constituye una de las
actividades base mds importantes del proceso constructivo. Gracias a esta
intervencion, se generaron plataformas estables y funcionales que permitiran
avanzar de forma ordenada con el diseho urbano del proyecto. La correcta
gjecucion técnica y el control permanente aseguraron que el terreno quede
preparado para las siguientes partidas, optimizando el tiempo, los recursos y
garantizando condiciones optimas para el desarrollo sostenible del proyecto.

10
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Imagen 3: Nivelacion de proyecto en la MZ B
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3. FACTIBILIDADES

Descripcion de la Actividad:

Durante el mes de junio se gestionaron los tramites correspondientes a la
obtencion de las factibilidades técnicas de agua potable y energia eléctrica
para el proyecto Canete Country Club. Esta actividad constituye una etapa
fundamental dentro del proceso de habilitacién urbana, ya que permite
verificar la viabilidad de conexidn a las redes publicas existentes y sustentar
técnicamente las futuras solicitudes de suministro formal.

La obtencién de estas factibilidades asegura que el proyecto contara con
acceso autorizado a los servicios basicos esenciales para su operacion y
para la posterior habilitacion de lotes habitables, permitiendo avanzar con
los disefos de redes internas y las solicitudes ante las entidades
correspondientes.

Explicacién Técnica:

> Revision de la Infraestructura Existente:

El equipo técnico inicid la gestidn realizando un diagndstico del
entorno urbano inmediato, identificando la infraestructura existente
de redes de agua y electricidad. Para ello, se realizé una inspeccion
en campo y se recopilaron planos de servicios publicos en la zona,
analizando la ubicacién y capacidad de las redes mas cercanas al
proyecto.

Se identificaron puntos de conexidén potenciales con redes de media
tension (electricidad) y redes primarias de agua ubicadas en vias
colindantes.

> Elaboraciéon de Expedientes Técnicos:

Una vez identificada la infraestructura de conexioén, se procedié a la
elaboracion de los expedientes técnicos requeridos por las empresas
prestadoras de servicios. Estos incluyeron:

Memoria descriptiva del proyecto.
Plano de ubicacion georreferenciado.

e Plano de distribucidn interna proyectada (red de agua y red
eléctrica).

12
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e Ficha técnica con demanda estimada.
e Carta de solicitud formal firmada por la constructora.

Los expedientes fueron elaborados en coordinacién con la oficina
técnica y revisados para cumplir con los requerimientos especificos
de EMAPA Canete (agua) y Luz del Sur (electricidad).

> Coordinacion con Entidades y Validaciones Técnicas:

Se sostuvieron reuniones y coordinaciones con representantes
técnicos de ambas entidades a fin de alinear los criterios de diseno,
verificar la capacidad de conexidon y anticipar posibles
condicionantes técnicas. Se propuso el punto de conexidon mas
favorable, considerando distancias, presion, carga instalada vy
disponibilidad de redes.

> Resultado del Proceso:

A cierre del mes de junio, se obtuvo la aprobacién formal de ambas
factibilidades: tanto la de agua potable por parte de EMAPA Canete,
como la de energia eléctrica por parte de ENEL Distribucion. Con
este logro, el proyecto cuenta oficialmente con respaldo técnico para
su conexién a los servicios basicos, lo cual permite avanzar con los
disenos definitivos de las redes internas y sustentar las futuras
solicitudes de suministro formal para cada lote. Esta aprobacion
representa un hito importante dentro del proceso de habilitacion
urbana del Canete Country Club, consolidando su viabilidad
operativa y su proyeccion a largo plazo.

Responsable:

CONSTRUCTORA MIHLER

155 ml

Metrado:

13
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Observaciones:
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La gestion de factibilidades de agua y luz es un paso estratégico dentro del
proceso de formalizacion y habilitacion del Canete Country Club, asegurando
que cada etapa del proyecto cuente con acceso a los servicios publicos bajo
respaldo técnico y legal. Este avance no solo garantiza la viabilidad del
desarrollo, sino que también otorga seguridad a los futuros propietarios e

inversionistas.

&mmm CANETE S.4.
—

CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD DE SERVICIOS DE AGUA
POTABLE Y ALCANTARILLADO

“PARA LA HABILITACION URBANA CARETE COUNTRY CLUB DISTRITO DE
SAN VICENTE, PROVINCIA DE CANETE, DEPARTAMENTO 'DE LIMA".

DATOS DEL CLIENTE

«  Nombre: URBIFRAX S AC.
- RUC :20612065954

DATOS DE LA PROPIEDAD

« Ubicado: La Encafiada (C P, Cochahuasi) - San Vicente
Parcela 09: PE 21144476 y Parcela 10 PE 21144477

CONSIDERACIONES TECNICAS
1. SISTEMA DE AGUA POTABLE:

Es procedents OTORGAR la Factibilidad de Servicio de Agua Potable a partr de la red de matz o8
disinbucién de ON110mm NTP IS0 1452 PN10 PVC UF, ubicada en Ia avenida Cochahussi y 8 una
distancia de L=182 00 m de la habiitackin urbana “CARETE COUNTRY CLUB"

La presitn en 1a red matriz de DN110man PN10, NTP ISO 14522011 PVC UF es de 15 psi (10.34
M), I8 conbnuidad dsl SErVCo &8 de 20 Nors.

Las uberias de [as redes de distribucién a proyectar seran da Policioruro o2 Vinils y de NTP 1SO
14722QH PN10PVC UF. Los mm:mlaummmsﬂunmanns serén de PVC UR de PN10.

seré de o C! ©aja da concreta o Mareo
yispn de PVC Rigida.

1 i tomands en a las Normas Técnicas da Saneaméento
DS 050 y 0S.100 del Reglamento Nacional de Edificaciones.

2. SISTEMA DE ALCANTARILLADO:

Es procadente OTORGAR |a Factibiidad de Servicio de Alcantarilado con CONDICIONES,
pudiendo ser estss:

> Implementacion de Tanques Bicdigestores con pozas de infiltracidn yfo

o Implermentacion de un PTAR patsntada del 1po Lodos ACtivos y 18 guss Iratadas para
ol rahuss de riego de parquss y jardines yio
Otros medios qua garanticen s no contaminacién del medio ambients y que cumplan
50 l0s Valores Méximes Admisibies - VMA dal Ministerio de Vivisnds y Construceian.

Las tuberias de los colectores sarén de Poiicloruro de Vinka de NTP IS0 4435 SN2 © SNé de PYC
UF an ol supuesto que 5 opte por instalar una PTAR del ipo patentass

Las conexiones domiciianas levaran cag de registro de CoNCnets para suU bass, CueIPos y marcos /
tapa. 1a tuberia de Cerivacion serd de Policioruro de Vinile NTP (SO 4435 SN2 PVC UF y el slements
da empotTamiento (cachimba) del Misme materal ca 196 WbeTas

el

Av. Mariteal Benavides 768 - 772
Vicente de Canete

", 101) $1-2985.
weww._aguncanete com

© LuzpeLsur

DPHC.25.3762661
Expediente N° 617432

Surquilo, 06 de mayo del 2025
Sencres

.ROWDFUNDING INMOEBILIARIO BICENTENARIO S.A.C.
Alt Circunwalacion N* 430 Urb. San Ignacio de Monterrico — Teléfono: 958400266
‘Sanliago de Surco

Aencion:  Sr. Mareno Bernaola Henry Jhonnathan
Gerente General

Asunito: ibil 2y ilitaci ¥
Club", ubicado en el Sector La Encafada, distrito de San Vicente, provincia de Cafete y
departamento de Lima — 62 lotes — M.D. §1.90 kW

De nuestra consideracion

En atencion i el articuo
9 de Ia "Norma e Frovedimientos pora la Elaboracion de Proyectos y Ejecucién de Obras en Sistemas de
Distribucitn y Sistemas de Utiizacion en Meria Tensin en Zonas de Concesion de Distribucién” aprobada
mediante RD. N' 016-2002-EM-DGE', cancordante con el anticulo 14.3° de la Ley de Regulacion de
Habilitaciones Lrbanas y de Edificaciones — Ley N° 230002, es técnicamente factible suministrar energia
bitrica. parn atiastace urm thereric mzimd i 51,8010 {52 obar) 8 e i s n zema ncate s

elasuno se ibucion. No bstante, cabe precisar
que el presente ceniicads no consstuye reconacirierto alguno de derecho de propiedad o posesion s favor
del salicitante ni garantiza la del pu proyecto

de electrificacion correspondiente.

La cbtencion de nuevas rea de. ena Ley de
Concesianes Eléctricas — DL N° zs!m yeﬂ Elmamu legal vigente

Si el predio para el cual se otorga la factibilidad técrica, se encuentra afecta a deudas por consumo de energla
eléctrica yia el propietario mantiene deudas derivadas de la prestacion de energfa eléctrica, la oblencidn de
suministros en este terreno estard supeditada a la cancelacion de las referidas dewdas, mas los intereses y
fmoras generadas, conforme a las dispositivos legales vigentes.

 Aticulo . Factibiidad do Juarlos estudios
tiras, 0 gor tudios grelminares de inversicn.

B R, Sekcle et nwesads cl o Contesiorana sdumars s o

mslz)cnmsdz\mmdzumbﬂenm1fsm]ul!Iﬂmﬂm\mmmnehsvlmneawalaluazmvllur

i estimada da a Gemands mésima del &res a dleck ica-

2 artieuto 107, jos ( )/ 3. Centificado Servicios. - £1 Cenficado de Facibildad de

¥ contencea
) L condilnes térias bajo s CUsles S ngaa f seic, e s s @ stalacons da fsasrucrs
BODACA Que GEDEFAN EfECtLAT 1S BMAresas presta
) e e s gk ks ol e

) Facha de e
9 Fecha oo wgenci

n remmbalsa al propietarh Urbang o al Prometar
b s electien para kit oo Aoionts b IkabciclLr PIDKCh Qe carespondon o ks rptenss
oo o s 50 enun
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